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1.业务说明
1.1办理说明
（1）本渠道仅支持符合移动端办理条件的业务，具体包括：
1）业务申办人需持有效中华人民共和国居民身份证（18位数字）且年满18周岁（以身份证载明的出生日期为准）。
2）申办房屋位于北海市辖区（海城区、银海区、铁山港区）且已办理《不动产权证书》或《房屋所有权证书》。
（2）用户须通过人脸识别完成实名认证登录后方可办理业务。
（3）产权人委托代理人的，在移动端申办处置类业务（如网签备案）依然需要本人操作。
（4）为保障使用体验，请优先选择系统自带的拍照功能，其中身份证要求正反面拍照上传。
1.2操作路径
业务办理支持智桂通APP、北海房管云APP两种方式，用户可自选任一方式注册/登录。
2.注册登录
方式一：通过“智桂通”APP进入“北海房管云”
（1）手机应用市场搜索“智桂通”，下载安装，点击右下角“我的”进行实名认证注册/登录。
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（2）首页左上角切换成“北海市”，点击底部「服务」 → 「便民服务」→「北海房管云」。
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方式二：下载使用“北海房管云”APP
（1）关注公众号“北海市房地产交易中心”，点右下角“网站应用”下载安装“北海房管云”。
（2）打开北海房管云APP，点击首页“前往注册”，如实填写个人信息，进行人脸核验认证完成注册。（注：密码由8位以上15位以下数字、大小写字母、特殊字符共同组成）
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2.存量房房源核验发布
2.1房源核验新建
2.1.1发起房源核验
产权人登录北海房管云，点击【房源核验新建】→选择需要核验发布的房屋点击“下一步”→选择“出租/出售核验”生成业务。
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2.1.2填写发布信息并提交申请
填写发布信息，确认发布承诺书并上传必要材料→点击“提交申请”完成人脸识别签字确认，提交管理部门审核。
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2.1.3查看并保存个人房源核验码
业务完成后进入【个人办件进度】→从“已办结”业务中找到相应业务→“详情”查看个人房源核验码并保存。
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扫房源核验码显示的内容：
（1）房源核验码有效状态     （2）房源核验码失效状态
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2.2房源核验变更（仅变更价格）
2.2.1完成房源核验变更
产权人登录北海房管云进入【房源核验变更】→选择需要变更的业务点击“变更”→填写变更后价格保存→“提交申请”完成变更。
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2.2.2查看并保存房源核验码
变更业务完成后进入【个人办件进度】→从“已办结”业务中找到相应业务→“详情”查看变更后的经纪机构房源核验码并保存。
注：变更后，原房源核验码失效。
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2.3房源核验注销
产权人登录北海房管云点击【房源核验注销】→选择需要注销的业务点击“注销”生成业务→填写注销原因→“同意注销核验”完成注销。
[image: image28.png]| wmes

| BERREGRER

| mEe

BEReR mEs
» #

Bnez
®

| sREREERER

| BxaxER

| sawmmy
@ e O wm
0N wems ) sam

1A g
" s ®



[image: image29.png]& EEEALE

58
FEry
s
usEREn
%

BHEA

e

1
: mmew

FEERERRIE

[T

T T

u58e
5
sEREn
8

BEA

[

LEEAR M PT Pt
-

8>



[image: image30.png]UBET FERREH

USENE: HERRER

HEE: 0AEARE

RHRLEN:2026-07-31














